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Poznan, 23.10.2025 r.

ZARZAD
WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

DI-IV.7634.1624.2025

Postanowienie nr 1624/25

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret drugie, art. 23, 24 i 25 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Wojta
Gminy Czarnkéw z dnia 06.10.2025 r. (wptynagt do UMWW 07.10.2025 r.)
nr GR0S.6721.1.1.189.2024 o uzgodnienie projektu planu ogélnego gminy Czarnkéw

Zarzad Wojewoédztwa Wielkopolskiego
w skfadzie:
Marek Wozniak
Wojciech Jankowiak
Katarzyna Kretkowska
Jacek Bogustawski
postanawia
odméwi¢ uzgodnienia ww. projektu planu ogélnego w zakresie uwzglednienia
rekomendacji i wnioskdw zawartych w Audycie krajobrazowym, zatwierdzonym
Uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.,
o ktérym mowa w art. 38a ustawy cytowanej na wstepie.
Gmina Czarnkéw potozona jest czesciowo:
— w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Dolina Noteci: Walkowice - Krzyz
Wielkopolski” (ID_85),
— w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Zofiowo” (ID_228),
— Ww obszarze krajobrazu priorytetowego ,Brzezno” (ID_244),
— w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Dolina Noteci: Osiek nad Notecig -
Walkowice” (ID_314),
— w obszarze krajobrazu priorytetowego ,,Romanowo Gdrne i Romanowo Dolne”
(ID_366),
— W obszarze krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Noteci,
— W obszarze krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszcza Notecka,
— w obszarze krajobrazu zlokalizowanego w obrebie rezerwatu przyrody Zrédliska

Flinty.
Urzad Marszatkowski | .
Wojewdédztwa Wielkopolskiego w Poznaniu 3 W I E LKO PO LS KA
al. Niepodlegto$ci 34, 61-714 Poznan
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Dla ww. krajobrazow priorytetowych oraz obszaréw chronionego krajobrazu, w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego zostaty okredlone rekomendacje
i wnioski. Uzgodnienie przedmiotowego projektu planu ogolnego bedzie mozliwe
po uwzglednieniu rekomendacji i wnioskow, w zakresie:

— zachowania i ochrony historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej wsi
Zofiowo, Romanowo Dolne i Romanowo Goérne - olederskiego uktfadu
osadniczego,

— zachowania historycznego uktadu ruralistycznego obejmujacego spdjny obszar
o pierwotnym uktadzie przestrzennym i nasyceniu zabudowg o walorach
historycznych, w tym w szczegdlnosci: zespotu dworskiego z parkiem, zabudowy
zagrodowej w rejonie ulic; takowej i Czarnkowskiej,

— ksztattowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem wyrdznikéw kompozycji
przestrzennej jako elementdéw szczegolnie odznaczajgcych sie w przestrzeni
krajobrazu  wysokoscia, gabarytami oraz forma lub  sposobem
zagospodarowania,

— ksztattowania kompozycji przestrzennej nowej zabudowy w nawigzaniu do
zabudowy istniejacej, charakterystycznej dla poszczegdlnych ulic, w tym
wysokosci budynkow, z uwzglednieniem walordw estetyczno-widokowych,

— realizacji wysokosci zabudowy w odniesieniu do wysokoSci bazowej
charakterystycznej dla poszczegdlnych miejscowosci, z mozliwoscig realizacji
elementow wyzszych niz  wysokos¢ bazowa, stanowigcych akcent
architektoniczny, dostosowany do skali i proporcji obiektu.

Uzasadnienie

Pismem znak: GR0S.6721.1.1.189.2024 z dnia 06.10.2025 r. Wéjt Gminy Czarnkéw
wystgpit do Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego o uzgodnienie projektu planu
ogolnego gminy Czarnkéw. Cze$¢ obszaréw objetych projektem planu ogdlnego
potozona jest w granicach krajobrazéw priorytetowych, obszaréw chronionego
krajobrazu i rezerwatu przyrody, dla ktorych Audyt krajobrazowy wojewddztwa
wielkopolskiego okreslit rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony
krajobrazow priorytetowych. Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe, natomiast
zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret drugie wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po
podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu ogdlnego
wystepuje o uzgodnienie projektu planu z zarzagdem wojewddztwa w zakresie
uwzglednienia rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym, o ktérym
mowa w art. 38a.

Waznym walorem kulturowym krajobrazu priorytetowego ,Romanowo Godrne
i Romanowo Dolne” jest zachowana historyczna zabudowa olederska, usytuowana po
zachodniej stronie drogi powiatowej nr 1209P — od strony rzeki. Siedliska sg oddzielone
rowami melioracyjnymi obsadzonymi drzewami. Pola i taki biegng w sposéb typowy dla
osad olederskich — waskimi pasami, prostopadle ku rzece. Historyczna zabudowa to
gtéwnie domy jednokondygnacyjne, z dachami dwuspadowymi, ustawione kalenicg



rownolegle wzgledem drogi. Przedmiotowe zagrody olederskie zostaly uznane
w Audycie krajobrazowym za lokalng forme architektoniczng zabudowy, ktorej jedng
z cech charakterystycznych jest wysokos¢ budynkéw ksztattujgca sie od ok. 7 do 8 m.
W granicach ww. lokalnych form architektonicznych wyznaczono strefy SJ i SZ,
dla ktérych ustalono wysokosé zabudowy do 10 m. Parametry zastosowane w projekcie
planu ogdlnego nie uwzgledniajg zatem zapiséw Audytu krajobrazowego okreslonych
dla obszaru wystepowania lokalnej formy architektonicznej zabudowy.

Ponadto strefg 155S) objeto akcent krajobrazowy — budynek szkoty w Romanowie
Gornym oraz tereny zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych ustalono takie samie
parametry zabudowy pomimo rdinego sposobu zagospodarowania. Tak samo
postapiono ze strefg 695U, ktdrg objeto akcent - kosciét pw. éw. Michata Archaniota
w Romanowie Dolnym oraz budynki szkoty. Zgodnie z Audytem strukture przestrzenna
nalezy ksztattowac z uwzglednieniem wyréznikéw kompozycji przestrzennej —akcentow
krajobrazowych, jako elementéw szczegdlnie odznaczajacych sie w przestrzeni
krajobrazu wysokoscig, gabarytami oraz forma lub sposobem zagospodarowania.
W zwigzku z powyiszym, w celu ochrony i zachowania akcentéw krajobrazowych, nalezy
wyznaczyc¢ dla nich odrebne strefy planistyczne z dostosowaniem dla nich parametrow
zabudowy, zgodnie z istniejagcym sposobem zagospodarowania. Ponadto nalezy
przeanalizowac zasadnos¢ dopuszczenia w strefie 69SU mozliwosci realizacji terenéw
sktadow i magazynow oraz elektrowni stoneczne;j.

W graniach krajobrazu priorytetowego ,Zofiowo” réwniez wskazano lokalng forme
architektoniczng zabudowy — zagrody olederskie, ktére usytuowane sg w potudniowej
czesci krajobrazu, od strony rzeki. W ich granicach wyznaczono strefy SJi SZ, dla ktérych
ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m, co réwniez nie uwzglednia zapiséw
Audytu krajobrazowego okreélonych dla obszaru wystepowania lokalnej formy
architektonicznej zabudowy, w ktdrych charakterystyczna wysokoéé zabudowy to od ok.
7do8m.

W krajobrazie priorytetowym ,Brzezno” wyznaczono akcenty krajobrazowe: historyczny
obszar wsi z budynkiem szkoty przy ul. Czarnkowskiej 17 i budynkiem
przy ul. Czarnkowskiej 14 oraz park dworski z dworem. Zgodnie z zapisami Audytu
krajobrazowego nalezy zachowaé historyczny uktad ruralistyczny obejmujgcy spdjny
obszar o pierwotnym uktadzie przestrzennym i nasyceniu zabudowg o walorach
historycznych, w tym w szczegdélnosci zesp6t dworski z parkiem i zabudowy zagrodowe
w rejonie ulic: tagkowej i Czarnkowskiej, a strukture przestrzenng nalezy ksztattowac
z uwzglednieniem wyréznikéw kompozycji przestrzennej jako elementéw szczegOlnie
odznaczajgcych sie w przestrzeni krajobrazu. W granicach parku dworskiego
wyznaczono strefy: 19SW obejmujacg budynek dworu oraz fragment zadrzewien,
a strefami 36SN i 19SP pozostate starodrzewie parku. W zwigzku z powyzszym, w celu
ochrony parku dworskiego nalezy strefg 19SW obja¢ jedynie dwdr i ustali¢ dla tej strefy
parametry zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem. Starodrzewie parku objete strefa
19SW nalezy wtiaczy¢ do strefy 36SN, dla ktérej konieczne jest zwiekszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz wykluczenie na tym terenie mozliwoéci
lokalizowania zabudowy ustugowej. Fragment strefy gospodarczej 195P, ktory nie zostat
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wczesniej objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmuje
czesciowo tereny parku, ktére réwniez nalezy wigczy¢ do strefy 36SN.

W granicach historycznego uktadu wsi Brzezno, dla strefy 725] obejmujgcej akcent jakim
jest budynek szkoty wyznaczono taka sama maksymalng wysokos$¢ zabudowy jak dla
strefy 72SZ znajdujacej sie po przeciwnej stronie ul. Czarnkowskiej — 9,5m, a w strefie
7SW, bezposrednio sasiadujacej ze szkotg, ustalono maksymalng wysokos$é zabudowy
do 12 m. W zwiazku z powyiszym nalezy zweryfikowaé ustalone parametry zabudowy
dla wyznaczonych stref planistycznych w granicach historycznego uktadu wsi. Zgodnie
z zapisami Audytu, wysokos¢ zabudowy naleiy realizowac w odniesieniu do wysokosci
bazowej charakterystycznej dla poszczegolnych ulic, z mozliwoscia realizacji elementow
wyzszych niz wysokos¢ bazowa, stanowigcych akcent architektoniczny, dostosowany
do skali i proporcji obiektu. Rekomenduje sie realizacje zabudowy o wysokoéci bazowej
do 9 m. Mozliwa jest realizacja budynkdw i budowli wyzszych niz wysokos$¢ bazowa,
zwigzanych z funkcjg ustug publicznych, sportu lub obstugi produkcji rolniczej,
z dostosowaniem wysokosci do specyfiki i przeznaczenia obiektu i z zachowaniem
walorow estetyczno-widokowych. Ponadto, w strefie 355N nalezy wykluczyé mozliwosé
realizacji trenéw ustug w profilu dodatkowym oraz moiliwie zwiekszy¢ minimalng
powierzchnie biologicznie czynng lub tez podzielic ten teren — wydzieli¢ staw jako
odrebna strefe SN.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci zlokalizowany jest Patac
w Goraj-Zamek oraz masztarnia i ujezdzalnia, ktore rowniez wskazano w Audycie jako
akcenty krajobrazowe. Obiekty te objeto duzymi strefami 785U i 38SW, obejmujac przy
tym tereny sasiadujace z ww. akcentami, o innym sposobie zagospodarowania.
W zwigzku z powyiszym granice ww. stref planistycznych oraz ich parametry nalezy
dostosowac do istniejgcego zagospodarowania. Ponadto naleiy przeanalizowaé
zasadno$¢ dopuszczenia w strefie 785U mozliwosci realizacji terendw sktadow
i magazynow oraz elektrowni stonecznej.

W celu zachowania wysokich waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych
gminy oraz ograniczania negatywnego oddziatywania nowej zabudowy, Zarzad
Wojewddztwa Wielkopolskiego w postanowieniu okreslit wymagania i warunki na jakich
bedzie mozliwe uzyskanie uzgodnienia. Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie stuzy Stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Zarzgdu Wojewddztwa Wielkopolskiego
w terminie 7 dni od daty jego doreczenia. (adres do korespondencji: Departament
Infrastruktury Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego
al. Niepodlegtosci 34, 61-714 Poznan).

z up. Marszatka Wojewddztwa
Woijciech Jankowiak
Wicemarszatek

Otrzymuja:
1. Woéjt Gminy Czarnkéw
64-700 Czarnkéw, ul. Rybaki 3
2. afa
bp/mz
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Wojciech Jankowiak.



